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Targy: Elévasdrlasi jogrdl val6 dontés meghozatala e e
Tisztelt Bizottsag!

2025. majus 28. napjan dr. Csizmas Artlr Istvan lgyvéd a Balatonalmadi belteriileti 1199/26/A/11 hrsz
alatt felvett 53 m2 alapteriilet(, lakas megnevezés(i, természetben a 8220 Balatonalmadi, Rakdczi Ferenc
utca 36. A lépcsbhaz 3. emelet 11. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozésaban kérte
Balatonalmadi Véaros Onkorményzatanak, mint tulajdonostarsnak az el6vasarlasi jogrol vald nyilatkozatat.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az &nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabélyairdl szold 19/2023. (IV.27.) 6nkorményzati rendelet
(a tovébbiakban: Vagyonrendelet) 14. § (2) bekezdés c) pontja szerint a Gazdasagi Bizottsdg dont ,a
tarsashazi alapitd okiratban a kiildn tulajdonban &llé lakdsra, illetbleg a kiilon tulajdonban allé nem lakas
céljara szolgald helyiségre vonatkozdan tulajdonostarsak javara elévasarlasi, el6bérleti jog gyakorlasardl
torténd lemondasrdl”.

Az Ingatlan és a hozzad tartozd tdrsashazi kozods tulajdonbdl 337/10000-ed eszmei hanyad vételara
36.600.000,- Ft.

A jelen elGterjesztés 1. mellékleteként csatolt adasvételi szerzOdés (a tovabbiakban: Szerzddés) alapjan
az Ingatlan vételarat 7 napon bellil kell megfizetni a Szerz6désben szerepld eladok részére.

A Vagyonrendelet 27. § (1) bekezdése szerint ,,Az 6nkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodas soran ugy
kell eljarni, hogy az Onkormanyzat vagyona a kézdsség javara miikddjon és gyarapodjon”.

A nemzeti vagyonrdl szdld 2011. évi CXCVI. tdrvényben valamint Balatonalmadi Varos Onkormanyzat
82/2020. (III1.30.) 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott Kézép- és Hosszl Tavl Vagyongazdalkodasi
Tervében megfogalmazottak szerint a nemzeti vagyon — beleértve a helyi 6nkormanyzat vagyonat is -
alapvetd rendeltetése a kozfeladat elldtdsénak biztositasa. A nemzeti vagyonnal felelds maddon,
rendeltetésszerlien kell gazdalkodni. A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon
rendeltetésének megfeleld, az éallam, az onkormanyzat mindenkori teherbird képességéhez igazodd,
elsddlegesen a kozfeladatok elldtasdhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének megdrzése,
allaganak védelme, értékndveld hasznalata, hasznositdasa, gyarapitasa, tovabba az allam vagy a helyi
onkormanyzat feladatanak elldtasa szempontjabdl feleslegessé vald vagyontargyak elidegenitése.

Javaslom, hogy Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata ne éljen az el6vasarlasi jogaval.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot figyelembe
véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2025 jlnius 12.
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Dr. Lipdczi Gergely ‘
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Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Gazdasagi Bizottsaganak

........ /2025. (...) GB hatarozata
az elévasarlasi jogrol valé dontés meghozatalarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Gazdasagi Bizottsaga megtargyalta az
,El6vasarlasi jogrdl valdé dontés meghozatala" cim(i elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalméadi Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének Gazdasagi Bizottsaga - a
Képvisel6-testiilettdl atruhazott hataskorében eljdrva — kijelenti, hogy a Balatonalmadi
belteriileti 1199/26/A/11 hrsz alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi, Rakdczi
Ferenc utca 36. A lépcs6haz 3. emelet 11. szém alatt taldlhatd lakés megnevezésd, 53
m? alapteriilet(l ingatlan és a tarsashazi kozos tulajdonbdl 337/10000-ed eszmei
hanyad tekintetében a 2025. majus 14. napjan 36.600.000,- Ft vételar megfizetése
mellett kotott addsvételi szerzédés kapcsan eldvasarlasi jogaval nem kivan élni.

2. A Bizottsdg felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott
ingatlanra vonatkozd elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatot aldirja és az ingatlan
adasvételi szerzodést szerkesztd ligyvéd részere megkdildje.

Felelds: Dr. Lipdczi Gergely elnok
Hivatali felelds: Tarnoki Renata Sara jegyz0
Hatarido: 2. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2025. junius 24.

Dr. Lipdczi Gergely sk. sk.
elnok bizottsagi tag
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ADASVETELI SZERZODES INGATLAN ADASVETELERE / VETELI AJANLATTAL
EGYSEGES SZERKEZETBEN

Jelen adasvételi szerzddés, mely 1étrejott
egyrészrol alulirott magyar allampolearsdgi Lohonya Tibor, .

. : . _ szamu lakcimet igazolé hatdsagi
igazolvannyal igazolta mint Eladé,,
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masrészrol alulirott magvar dllampolgarsdgi Lohonya Tiborné,
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_ szamud lakcimet 1gazoio nawusayl
1gazolvannyal igazolta mint Eladoé,

harmadrészrél alulirott magyar 4llampolgarsagd Széllési Matyas.
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szami lakcimet igazold hatosagl 1gazolvannyal 1gazolja
mint, mint Vev6; @janlattevo, ,

negyedrészrdl alulirott magyar allampolgérsdgli Baoi Nara

_ szamu lakcimet igazol6 hatosagi igazolvannyal igazolja mint, mnt
Vevo, @janlattevo,, ,

Eladé; és Eladé, a tovidbbiakban mint Eladék, Vevé; és Vevd, a tovdbbiakban mint Vevok,
Eladdk és Vevik egyiitt emlitve Szerz6do Felekként is szerepelhetnek az okiratban.

I

Vételi ajanlat

1. Az Eladék egymas kozotti egyenldé '/p-ed . '/,-ed ardnyd tulajdondt képezi a Veszprém
Véarmegyei Korményhivatal altal Balatonalmadi belteriilet 1199/26/A/11 helyrajzi szam szerint

nyilvéantartott, 53 m2 teriileti, lakds megnevezésii ingatlan — amely a tarsashazi kozos tulajdonbol
337/10000-ed eszmei hanyad.

Az ingatlan jogi jelleg: Téarsashdz
Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek.
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2. Alulirott Ajanlattevok kijelentik, hogy ezennel 36 600 000,- Ft, azaz harminchatmillié-
hatszézezer forintos vételi ajanlatot tesznek az Elad6k, jelen okirat I. Vételi ajanlat 1. alpontjaban
koriilirt Balatonalmadi belteriilet 1199/26/A/11 helyrajzi szdm szerint nyilvantartott ingatlan Eladok
tulajdonaban 1évo '/, -ed ardny, per, teher és igény mentes tulajdoni illetéségére.

Eladék tajékoztatjdk Vevoket (ajénlatteviket), hogy a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlanra a
Térsashazi Alapité okirat alapjan a Ptk. 6:221§-a szerint a tulajdonostarsakat eldvasarlasi jog illeti
meg, melyre tekintettel az elvasérlisra jogosultak részére jelen adasvételi szerz8dés teljes
terjedelemben megkiildésre keriil. Az elévasarlasra jogosultak tdjékoztatdsaval felmeriil6
koltségeket Eladok viselik.

2.1. Az Ajanlattevék a 36 600 000,- Ft, azaz harminchatmillié-hatszazezer forint
vételar kifizetésére az alabbi adas-vételi szerzédés alapjan kotelesek, amennyiben a
szerzédés érvényességéhez sziikséges az elvisirlasra jogosultak - a szamukra

biztositott 15 napos hatiridén belill — nem tettek az eladasi ajanlatra elfogado
nyilatkozatot.

Az Ajénlattevék vagy amennyiben az el@vasarlasra jogosultak kozill barki €l elovasarlasi
jogaval akkor az ajanlattevék helyébe 1épé elévasarlasra jogosult Vevo(k) az elovasarlasra
jogosultak szamara biztositott 15 napos hatéiridé leteltétél szamitott 7 napon beliil kotelesek a
36 600 000,- Ft, azaz harminchatmillio-hatszazezer forint vételarat az Eladok részére
teljesiteni jelen szerzédésben foglaltaknak megfelelden.

A 2013. évi V. torvény (Pik.) 5:81. § (3) A tulajdonostdrsak az elévdsdrldsi, elobérleti vagy
eléhaszonbérleti  jogot az érintett tulajdoni hdnyadra tulajdoni  hdnyaduk ardnydban
gyakorolhatjdk. Ha kozottiik megegyezés nem jon létre, de van olyan tulajdonostdrs, aki — akdr
mdsik tulajdonostdrssal kozisen — az érintett tulajdoni hdnyadra az ajdnlatot magdévd teszi, az
elévdsdrldsi, elobérleti vagy eldhaszonbérleti jog egyediil 6t vagy ket illeti meg. Ha t6bb ilyen ~
egyediil fellépé — tulajdonostdrs van, kiziiliik a tulajdonos vdlaszt; az eldvdsdrldsi, eldbérleti vagy
el6haszonbérleti jog a vdlasztott tulajdonostdrsat illeti meg. - valaszt az elovasarlasi jogosultak
koziil.

A Szerzédo felek jelen okiratban annak alifrésdval, egyiittesen ezennel megbizzak, és egyben
meghatalmazzék dr. Csizmés Artir Istvan egyéni iigyvédet (iroda cim: 5092 Tiszavarkony,
Szdvetkezeti Gt 5. ajtd, tel: +36-30-228-9090) az eldvésarlasi jogosultakkal kapcsolatos Osszes
iigyintézéssel. Eljar6 iigyvéd koteles és egyben vallalja, hogy az elévéasarlasra jogosultak szamara
biztositott 15 napos hatéridé leteltét kévetd 5 napon beliil szerz6d6 feleket elektronikus levélben a
lohonyane@gmail.com valamint a szollosimatyas@gmail.com elektronikus értesitési cimen
tajékoztatja az eldvasarlas kozlésének eredmény€rdl.

3 Alulirott Eladék nyilatkozzak, hogy a fenti vételi ajanlatot elfogadjék és kijelentik, hogy az
ingatlanra a tarsashazi alapité okirat rendelkezésein kiviil mds jogszabalyban meghatarozott
elévasarlasra jogosultsadg nem 4ll fenn.
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Lohonya Tibor Lohlonya Tiborné
Elad{'n Eladéz
Szollési Matyas Bagi Néra

Vevo, Vevo,
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II.

Adas-vételi szerzodés

1.  Szerzédé Felek rogzitik, hogy egymés kozotti egyenldé '/r-ed . '/p-ed aranyban Eladék
kizdrélagos tulajdondt képezi a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal illetékes Foldhivatali
osztaly altal Balatonalmadi Belteriilet 1199/26/A/11 helyrajzi szam szerint nyilvantartott,
természetben 8220 BALATONALMADI, RAKOCZI FERENC UTCA 36. A. LH.3. EMELET/11

szam alatt taldlhaté 53 m” alapteriiletii, lakds megnevezésii Ingatlan — amely a tarsashazi kozos
tulajdonbdl 337/10000-ed eszmei hanyad.

Az ingatlan jogi jelleg: Térsashaz
Az 6n4lld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek.

2. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Foldhivatal Takarnet rendszerébdl 2025.05.14. napjn a
0005/37488/2025 megrendelés szdmon lehivott E-hiteles tulajdoni lap-maésolat tantsaga szerint az
Ingatlan tulajdoni lapja terheket, kotelezettségeket nem tartalmaz.

3. Eladék kijelenti, hogy a jelen szerzédés 1. pontjiban megjelslt Ingatlan '/;-ed tulajdoni
hényad aranyu tulajdonjogét az Ingatlan teljes per-, teher-, és igénymentességéért valé szavatossag
véllaldsa mellett — és birtokdt Vevékre a Vevok egymas kozotti egyenlé 2-ed — V2-ed tulajdoni
hanyad aranyaban a kolcsonosen kialkudott 36 600 000,- Ft azaz harminchatmillié-hatszazezer
forint vételar fejében — a jelen szerz6désben foglalt feltételek teljesiilése esetén — 4truhazzak, Vevok
kijelentik, hogy a fenti vételarért a jelen szerzodés 1. pontjaban megjelolt Ingatlan '/;-ed arényd
tulajdonjogét megtekintett dllapotdban Elad6ktol, egymas kozotti egyenlé Y2-ed — V2-ed tulajdoni

hanyad aranyban - a jelen szerz6dés 4. pontjaban foglalt feltételek szerint a vételarat megfizetve
és az Ingatlant birtokba véve — megvéasaroljak.

4.  Szerzddé felek a jelen szerzddés 3. pontjaban megallapitott vételar teljesitésében az alabbiak
szerint allapodnak meg:

4.1. Eladdk kijelenti, hogy szerzGdésszerii teljesitésként fogadjak el Vevék teljesitését oly
modon, hogy jelen adidsvételi szerz6dés I. rész 2.1. pontjdban foglalt hatiridoben de
legkésbb az eldvasarlasra jogosultak szamara biztositott 15 napos hataridé leteltétol
szamitott 7 napon beliil 14 000 000,- Ft azaz tizennégymilli6é forint 6sszeget Vevok az
Eladé kifejezett kérésének megfeleléen az Eladok sajat kezéhez készpénzben
teljesitenek. Eladok a jelen 4.1. pont szerinti elsé vételar teljesitést elfogadjak, melynek
teljesiilését Eladok kiilon okiratban szerkesztett, legalabb teljes bizonyité erejii atadas-
atvételi elismervény alairidsaval elismerik és nyugtazzak.

4.2. Eladok kijelentik, hogy szerz6désszerii teljesitésként fogadjak el Vevék utols6é vételarrész

teljesitését oly modon, hogy jelen adasvételi szerzédés 1. rész 2.1. pontjaban foglalt

hataridében de legkésébb az elévasarlasra jogosultak szidmara biztositott 15 napos
hataridé leteltét6l szamitott 7 mapon beliill 22 600 000,- Ft azaz huszonkettomillio-
hatszdzezer forint Osszeget a Vevok az Eladék kifejezett kérésének megfeleléen az

Elad6, nevén a Cg.01-10-041585 cégjegyzékszami OTP Bank Nvrt. (1051 Rudanest.
Nador utca 16.; adoszam: 10537914-4-44) cégnél e o R R

szamon vezetett bankszamlajara atutaldssal megfizetnek. Eladdk az atutalast mint sajat
736162 é}rteno teljesitésként elfogadjak, melynek teljesiilését Eladdk kiilon okiratban

Qo . X
Lohonya Tibor ‘Lohonya Tiborné
Elado, Elado,
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Szollosi Matyas Bagi Néra
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szerkesztett, legalabb teljes bizonyité ercjii dtadas-atvételi elismervény alairdsaval elismerik
és nyugtazzak.

4.3. Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 4.1. és 4.2. pontok szerinti teljesitések
tényérodl, legkésébb a 4.2. pont szerinti utolséd vételar teljesitését kovetd 3 munkanapon
beliil atadjak szerzodést ellenjegyzd iigyvéd részére legalabb teljes bizonyitd erejl
maganokiratba foglalt nyilatkozatukat a vételarrészletek szerzodésszerii teljesitésérol. Felek
megéllapodasa, hogy a teljes vételar kifizetését legaldbb teljes bizonyitd erejii atadas-
atvételi elismervénnyel és banki igazolassal Vevdk is jogosultak igazolni eljaré iigyvéd felé
az eladoi értesités elmaradasa esetén, és eljard tigyvéd a Vevok altali igazolas alapjén is
jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benydjtasara.

5 Eladék és Vevok kifejezetten megéllapodnak abban, hogy Eladdk tulajdonjogukrél csak a
teljes vételar megfizetését kovetden mondanak le. Az Eladdk a jelen szerzddés alairdsaval feltétlen
és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjiak ahhoz, hogy a jelen szerz6dés 1. pontjaban szerepld
Ingatlan vonatkozédsdban a Vevék egymds kozotti egyenlé Yz-ed - Y2-ed aranyid kizarélagos
tulajdonjoga adasvétel jogcimen torténd bejegyzése iranti kérelem a Veszprém Viarmegyei
Korméanyhivatal illetékes ingatlaniigyi hat6sdgdhoz benydjtasra keriiljon azzal, hogy Eladoék
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy a II/1. pontban foglalt
Balatonalmadi belteriilet 1199/26/A/11 helyrajzi szdmd ingatlanra nézve az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtisardl sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: dj Inytv.Vhr.) 45. § (1) bekezdése alapjan az illetékes ingatlaniigyi hatésag a
tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédé vevoi jogot a Vevd(k) javara az Ingatlan 1/1-ed tulajdoni
hényadara az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezze a  tulajdonjog bejegyzési engedély (a
tovabbiakban: Bejegyzési Engedély) illetékes ingatlaniigyi hatsag részére torténd benyijtasaig, de
legfeljebb a jelen Szerz6dés illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére torténd benyijtasatdl szamitott 6
(hat) hénapig (a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott idére). Szerzéd6é Felek megéllapodnak
abban, hogy Eladok — a vételdr hidnytalan megfizetését kovetden — ruhazzak at Vevokre az ingatlan
(' -ed tulajdoni hdnyadat) birtokat. Vevdk a birtokatruhazas idOpontjatél viselik az ingatlan
fenntartasaval jard terheket és a masra nem héarithaté karokat, valamint hizz4k hasznait.

6. Eladék kotelezettséget véllalnak arra, hogy a Vevok adasvétel jogcimen torténd
tulajdonjoguknak bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatét
jelen, a 2017. évi LXXVIIL torvény 47-48.§-a alapjan a szerz0dés alairasaval egyidejiileg alairasra
keriild letéti szerzddés szerint kiilon, dr. Csizmas Artdr Istvan egyéni iigyvéd altal 6 (hat)
példanyban ellenjegyzett okiratban adja meg azzal, hogy annak két eredeti példanyat az tigyvéd a
jelen szerz6dés 4.1. és 4.2. pontjaban foglalt vételarrész Eladék részére tortént igazolt megfizetése
esetén, a 4.3. pont szerinti értesitést koveté 5 munkanapon beliil kételes az illetékes foldhivatali
osztalyhoz benyujtani. A letéti szerzédésnek tartalmaznia kell, hogy az Eladdk a 4.1. és 4.2. pontok
szerinti teljesitések tényérdl haladéktalanul kotelesek értesiteni dr. Csizmas Artir Istvan eljard
ligyvédet. dr. Csizmas Artdr Istvén eljar6 tigyvéd ezen szerzdés aldirasaval vallalja, hogy az altala
atvett eredeti okiratokat megérzi és azokat a kapcsolddé ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyiitt a
fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén a 4.3. pont szerinti értesitést koveté 5 munkanapon
beliil az illetékes korményhivatalhoz a jogszabaly altal el6irt alakisdggal és tartalommal, a
szitkséges példanyszamban benyijtja.
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Lohonya Tibor Lohonya Tiborné
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7= Vevék a jelen szerzddés alafrasaval a szerzddést készitd tigyvédnél igyvédi letétbe helyezik

a tulajdonjog-fenntartédshoz kapcsol6dé vevdi jog torlésére vonatkozd engedélyt, ami csak akkor
szabadithaté fel a letétébdl, ha a jelen szerzddés joghatdlyosan megsziint, vagy azt a Felek
felbontottak. Amennyiben VevSk nem teljesitik a jelen Szerzédés I1.4 pontjdban meghatérozott
fizetési hataridéig a Vételar fizetési kotelezettségiiket, dgy az eljaré tigyvéd Eladok kérésére —
Vevdk kiilon hozzajarulasa nélkiil — kételes benyijtani a letétbe helyezett vevéi nyilatkozatot az

illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz annak érdekében, hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6do
vevoi jog torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvéantartasbol.

8. Eladdk feltétlen szavatossdgot vallalnak az Ingatlan — per-, teher-, és igénymentességéert.
Eladok kijelentik és szavatoljak, illetve j6tallnak, hogy harmadik személynek nincs olyan joga,
jogcime, amely a Vevék tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna. Eladék kijelentik, hogy
az adas-vételi szerz6dés megkotése &s teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, megallapodast,
birésagi itéletet, egyéb birdsagi, vagy mas hatésagi hatdrozatot. Eladék kijelentik tovdbba, hogy
nincs tudomasuk olyan kovetelésrél, folyamatban lev§ polgari peres, vagy nem peres eljarasrol,
biintetéeljarasrol, kozigazgatasi, vagy egyéb hatosagi eljardsrél, amely a jelen szerzOdéssel
megvalésitani kivént jogligyletet érintheti, vagy befolyasolnd az Ingatlant, vagy annak jogi
helyzetét. Eladék kijelentik, hogy elleniik végrehajtasi eljards nincs folyamatban. Az Eladék
szavatoljdk, hogy az Ingatlan gazdaségi térsasag székhelyeként, telephelyeként, fioktelepekeént,
tarsadalmi szervezet, egyéni véllalkozds székhelyeként nincs sehol bejelentve. Eladdk
szavatossagot vallalnak tovdbb4, hogy a jelen adasvétel targyét képezdé ingatlannak nincs az
ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdonosa, az ingatlan nem képezi harmadik személyekkel
hazastirsi vagy élettarsi kozos vagyon részét, annak nincs az ingatlan-nyilvantartasban fel nem
tiintetett hasznalatra jogosultja és nincs olyan Ptk. 4:48 § hatdlya ald tartoz6 ingatlan
nyilvantartason kiviili tulajdonos hézastarsa, akinek az eladashoz hozzdjarulé nyilatkozata
beszerzésére lenne sziikség, vagyis az ingatlan '/;-ed tulajdoni hanyadéval csak és kizardlag
Eladék jogosultak rendelkezni. Eladék szavatolnak tovdbba azért, hogy a jelen szerzGdés
benydjtasaval kapcsolatos foldhivatali eljards meginduldsdig a magatartdsa kovetkeztében az
adésvétel targyat képezé ingatlan vonatkozdsban az ingatlan tulajdoni lapjdn semmilyen olyan

széljegy, illetve hatdrozat nem jelenik meg, amely az ingatlan értékét csokkentené, illetve Vevok
teher- és korldtozasmentes tulajdonszerzését akadalyozna.

9. Eladék kijelentik, hogy az ingatlanon nem all fenn olyan koriilmény, vagy hiba, ami az ingatlan
Vevék altali birtokbavételét, rendeltetésszeri hasznalatat korlatozna vagy kizdrna, és az ingatlan
rejtett hibajarsl sincs tudomasuk. Vevék nyilatkozzak, hogy tisztdban van az ingatlan allapotéaval,
ezzel kapcsolatban az Eladdk a szitkséges tdjékoztatast megadtak. Eladdk nyilatkozzak, hogy a
téarsashaz alapité okiratat és a tarsashdz koézods képviseldjének nevét és elérhetéségét Vevok
rendelkezésére bocsatottak, VevOk a térsashdz szerkezeti és egyéb miiszaki valamint anyagi
helyzetérél a tarsashaz kozos képvisel8jétél pontos képet kaphattak. Az addsvételi szerzodes
tdrgydt képezd lakds miiszaki dllapotdrél Eladék az aldbbiakat nyilatkozzdk: - a hoszigetelt,
miianyag nyildszdrok mitkidése hibdtlan - a melegburkolatok a két szobdban hibdtlanok - a konyha
és a kozlekedSk valamint a fiirdészoba és a wc hidegburkolatainak dllapota megfeleld, de
helyenként csere sziikséges - a fiird6szoba és a wc felijitandd dllapotii - a konyhabiitor a lakds
birtokbaaddsakor a lakdsban marad, kivéve a hiitészekrényt és a mosogatdgépet - az elektromos
hdlézatban nem tortént felijitds. Szerz6dé felek nyilatkozzak, hogy Vevok az Eladok tdjékoztatdsat
a szerzddés targyat képezd ingatlan miiszaki é&llapotaval kapcsolatban tudomésul veszik é&s
elfogadjak azzal, hogy a felsorolasban nem szerepld miiszaki hidnyossagok az ingatlan rejtett
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10. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy egyik fél sem jogosult a jelen adasvételi
szerz6déstdl elallni, a jelen addsvételi szerzédést felbontani vagy a szerzédést megsziintetni a jelen
szerzOdés alairasat koveten. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatéak, ha ehhez a
Szerz6dé felek kozosen, kifejezetten irdsban hozzajarulnak, ezen hozzéjarulas nélkiil az adasvételi
szerz0déstol torténd elallas, az adasvételi szerzddés felbontdsa, vagy megsziintetése érvényesen
nem gyakorolhat6, kivéve azt az esetet amennyiben az elévasarlasra jogosultak barmelyike él
elovasarlasi jogéval.

11. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, szerzédéskotési és
ingatlanszerzési képességiikben korlatozva nincsenek. A jelen szerz6désben kiilén nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyaddak.

12. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az Ingatlanra a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerint
késziilt energetikai tanisitvany, melynek szdma: HET-1025-1988. A 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet (3) bekezdésnek megfeleléen az Eladoknak az -e rendelet hatdlya ald tartozé épiiletnek
vagy 6nall6 rendeltetési egységnek ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazasa esetére tekintettel
- a szerzO6dés megkotésének napjdig be kell mutatnia a tandsitvanyt vagy annak masolatat és
legkésdbb a birtokbaadés napjéig at kell adnia a tandsitvanyt vagy annak masolatat a vevoknek.

13. Szerz6dd Felek akként allapodnak meg, hogy az ingatlan birtokbaadasa a teljes vételar Eladék
részére torténd jovairasat kovetéen 30 munkanapon beliil megtorténik, amikor Eladék kiilon birtok-
atruhézasi jegyzOkonyv felvételével bocsitja a Vevdk rendelkezésére az Ingatlant. Amennyiben
Eladék a jelen pontban foglalt birtokbaadés idépontjaval késedelembe esnek, gy Vevok kezeihez
minden megkezdett, késedelemmel érintett naptéri napra 20 000.- Ft azaz hiiszezer forint késedelmi
kotbért kotelesek fizetni legkésébb a birtokbaadas napjéval egyidejiileg, készpénzben. A Vevdk a
birtok-truh4zas napjatol kezdve szedik az Ingatlan hasznait és viselik annak terheit.

14.  Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a birtok-4truhazassal egyidejiileg a koziizemi
mér6ordk aktudlis &llasat kozosen és irasban rogzitik kiilon birtok-atruhazasi jegyzékonyvben. Az
Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlanbél a birtokba ad4s- idépontjatol szamitott
8 naptdri napon beliil kijelentkeznek, illetve az oda bejelentett személyek kijelentkezésérsl
gondoskodnak. Eladék kotelezettséget véllalnak arra, hogy a birtokdtruhdzassal egyidejiileg 4tadjak
a Vevoknek az Ingatlan kulcsait és alapdokumentumait. A birtokatruh4zassal egyidejiileg a
Szerz6dd Felek kozosen felkeresik a kozmii szolgaltatokat, Eladék kiegyenliti az akkori éraillasok

szerinti fogyasztasnak az ellenértékét, Vevék pedig atiratjdk magukra a mérdorikat, tovabba
bejelentik a tulajdonosvaltozast.

15. Szerz6d6 Felek egybehangzéan nyilatkozzdk, hogy akként dllapodnak meg, hogy amennyiben a
szerzGdést barmely el6re nem lithat6 ok miatt moédositani sziikséges, tgy azt kbzosen
egyuttmiikbdve egymas érdekeit szem el6tt tartva a leghamarabbi id6ben megteszik.

16. A Szerz6d6 felek jelen okiratban annak aldirdsaval, egyiittesen ezennel megbizzik, és egyben
meghatalmazzdk dr. Csizmas Artir Istvan egyéni iigyvédet (iroda cim: 5092 Tiszavarkony,
Szdvetkezeti it 5. ajto, tel: +36-30-228-9090) a jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és
azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos Gsszes tigyintézésben — beleértve az illetékes
foldhivatal elétti eljérdst valamint az elévésérldsra jogosultak elétti eljarast is — a Feleket akér
egyiittesen, akar 6nélldan is teljes jogkorrel képviselje. A jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzé
tigyvéd kijelenti, hogy ezen megbizast és meghatalmazast elfogadja.

17. Szerzé;lé:ilek jelen adésvételi szerzodést egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik, a
biz
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kapcsén a személyi jovedelemad6t és a vagyonszerzési illetéket illetéen ligyvédi tajékoztatasban
részestiltek.

18.  Szerz6dé Felek akként 4llapodnak meg, hogy az okiratban esetlegesen eléfordul6 barmilyen
névesere, hibds néviras, hidnyos vagy hibas adat, szdm- vagy szamitasi hiba, vagy mds hasonlo
eliras, kihagyds, hidnyossig — beleértve a személyes adatokban torténé elirds — esetén az
értelemszertien sziikséges véltoztatds, kijavitds érdekében egyiittmiikodnek és a tudomésszerzéstol

szamitva haladéktalanul eljarnak. Eljaré tigyvéd tajékoztatja szerz6d6 Feleket, hogy a 2021. évi C.
torvény az ingatlan-nyilvéntartasrél (tovabbiakban: Inytv.)

50. § (1) értelmében, a beadvany megtartja a benyujtas idépontjanak megfeleld ranghelyét, ha az
elutasitasra a 49. § (1)' bekezdésében foglaltak miatt kertilt sor, és a dontés atvételétdl szamitott 15
napon beliil 4j kérelemben pétoltak az elutasitisrol sz616 hatdrozatban megjeldlt hidnyossagokat.

(2) Jog vagy tény bejegyzése, illetve torlése irdnt benydjtott kérelemnek az Akr. 46. § (2)
bekezdése szerinti visszautasitdsa esetén a kérelem 6t napon beliili, az eldirt formaban torténd

ismételt eldterjesztése esetén a ranghelyet a kérelem ismételt benydjtdsdnak idOpontja hatérozza
meg.

19. A Szerzdédé felek jelen szerzddés aldirdsaval kijelentik, hogy jelen jogligylettel
kapcsolatban jogszabaly Aaltal eldirt adataik szerzédésben vald feltiintetését nem tekintik a
személyes adatok védelme megsértésének, egyittal hozzdjarulnak a személyes adataiknak a

pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozaséar6l szolo 2017. évi
LIII. torvényben foglaltak szerinti kezelé€séhez.

20. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés iddtartama alatt, valamint azt kdvetden is,
kolcsondsen betartjdk a hatdlyos magyar és eurdpai unids adatvédelmi szabalyokat, ideértve
kiilonosen, de nem kizérdlagosan az informdciés Onrendelkezési jogrdl €s  az
informéciészabadsagrol szolé 2011. évi CXIL torvény (,Infotv.”), valamint a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad 4aramldsar6l, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél sz6ld Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamii rendelet (,,GDPR”) rendelkezéseit.

' 2021. évi C. torvény az ingatlan-nyilvantartisrol

49, § (1) Nem alkalmas hidnyp6tlésra a kérelem, és el kell utasitani, ha ahhoz, hogy a valtozis bejegyezheté legyen,
a) a bejegyzés alapjaul szolgald okirat tartalmét kellene médositani, vagy az abban megjeldlt jogcimet kellene pétolni,
b) a szerzddd vagy jogosult, illetve kitelezett felek személyét kellene megviltoztatni,

¢) a telepiilés megijel6lését, az ingatlan fekvését vagy helyrajzi szamat kellene megvaltoztatni, illetve pétolni,
d) a szerz&dé, a jogosult, illetve kitelezett felek barmelyikének a nyilvnvaléan azonosithato aldirdsit kellene utélag pétolni,

¢) az okirat ellenjegyezésérol, az alafris kozjegyz6i hitelesitésérsl, tandk altali alairasardl kellene gondoskodni,
f) a bejegyzési engedélyt kellene pétolni,

g) az okirat keltezésének helyét vagy az idépontjat kellene feltiintetni,
h) az ingatlaniigyi hatosag dltal érvényes zéradékkal elldtott viltozasi vdzrajzot kellene pétolni.

22016. évi CL. Térvény az dltaldnos kizigazgatasi rendtartisrol
46. § [A kérelem visszautasitdsa] (2) A hatdsag a kérelmet visszautasithatja, ha azt nem az eléirt forméban terjesztett€k el8. Ha a
kérelmezd a kérelmét &t napon beliil az eldirt forméban ismételten eldterjeszti, a hatésig az eljarédst teljes eljarasban folytatja le,
azzal, hogy a kérelmet az eredeti benyujtaskor el6terjesztetinek kell tekinteni, de az iigyintézési hatdrid6t az ismételt benyujtast
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21. Szerzdédé felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzodéses egyiittmiikodés sordn személyes
adatokat csak és kizarolag a jelen szerzédés teljesitéséhez szilkséges mértékben kezelnek a masik
€]l munkavéllal6irdl, kozremiikddoirdl, illetve teljesitési segédjeirdl. Ezeket az adatokat bizalmasan
kezelik, és csak azon munkavéallaloik, kozremiikodoik, illetve teljesitési segédjeik részére
biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek részére
egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. keretei kozott  teszik hozzaférhetové. Felek
egybehangzoan villaljdk, hogy megtesznek minden olyan sziikséges 1épést, ideértve a megfeleld
hozzajaruld nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerti kezelése érdekében
sziikséges lehet.

Szerz6do felek egybehangzodan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja tovdbba a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon
személyes adataiknak a mdasik szerz6dd fél Aaltali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az
adatkezelés a jelen szerz6dés teljesitéséhez a masik félnek sziikséges.

22. Okiratszerkeszté iigyvéd az alabbiakrél tajékoztatja Vevoket: Az osszekoté és felhasznaldi
berendezésekr6l, valamint a potencidlisan robbanasveszélyes kozegben miikodé villamos
berendezésekrdl és védelmi rendszerekrol szol6 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. mellékletét

képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. pontjai értelmében

f) a lakdépiiletekben 1évo lakasok villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzése
bérbeadaskor és tulajdonosvaltiskor, amennyiben a bérbeadas, illetve a tulajdonosvaltas
iddpontjdhoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgilatot igazold ellendrzési
dokumentum (mindsito irat) nem all rendelkezésre;

g) legalabb 6 évenként villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzése az a)-f) pontban fel nem sorolt
esetekben az 1.13.3. alpontban meghatérozott kivétellel.

1.13.3. Lakdépiiletekben 1év6, bérleménynek nem mindsiild lakasok villamos berendezésén az

idészakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat elhagyhatd, ha a kovetkezd két feltétel egyiittesen
teljesiil:

a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségii tilaramvédelem van, és

b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli aram-védokapcsoléval védettek a felhasznaloi
berendezések.

— Az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi LXXVIIL. torvény 45/A. §-a alapjan 2022. janudr 1-
t6l ingatlanra vonatkozé vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles nyilvantartdsba
vald bejegyzésére irdnyuld eljardsban valé jogi képviseletre, illetve a kozhiteles nyilvantartisba
valé bejegyzés alapjdul szolgild okirat szerkesztésére iranyulé tigyvédi tevékenység (azaz
tipikusan adasvételi szerzOdés ellenjegyzése) soran tijékoztatom az adatvaltozas-kezelési
szolgaltatas igénybevételének lehetdségérol.

Tajékoztatom, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatds igénybevételével a
honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kozmiivei atiratasat és adatvéltozasainak dtvezetését
egy helyen, ingyenesen kérheti.

G L

oA L

Lohonya Tibor Lohohya Tiborné
Eladfh Eladéz
/jDDJO,\\:, NS
Szollési Matyds Bagi Néra

Vevi, Vevé,



BALATONALMADI BELTERULET 1199/26/A/11 hrsz

23, Az e szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyroél szolé 2013. és
V. torvény (Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni. Jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitajukat
felek igyekeznek egymas érdekeinek kdlesonds szem elétt tartasaval békésen rendezni.

24. Jelen Szerz6dés a Felek altali alafrdsdnak napjan jon létre. Amennyiben a Szerz6dé felek a

jelen Szerzodést nem egyidejiileg rjak al, akkor a legutoljara megtett alairas idépontjaban jon
létre.

25. Szerzddd Felek Jelen — 25 pontbol és 9 szdmozott oldalbél all6 - adasvétell szerzodést €s

annak mellékleteit felek elolvasas, majd kolcsonds értelmezés utdn, mint az altaluk eldadott
tényeket mindenre kiterjedéen tartalmazd, igy akaratukkal mindenben megegyez6t, ligyvédi

ellenjegyzés mellett sajat keziileg, helybenhagydlag 8 (nyolc) eredeti példdnyban alafrték €s abbol
1-1 vevéi -1-1 eladéi eredeti példanyt atvettek.

Szerkesztettem, BZ?’%T 2025. év 05. honapjanak 14. napjan
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